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LEI COMPLEMENTAR N2 117/2015

“Dispde sobre a criagdo do Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel de Rubineia e da
outras providéncias”.

A Prefeita Municipal de Rubinéia, CLEVOCI CARDOSO DA SILVA, no uso
das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e, ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

TiTULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DA DEFINICAO, DO PRINCIPIO E DO OBJETIVO

Artigo 12 - O Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Rubineia, regido
por esta Lei, é o instrumento global e estratégico de orientagdo para a politica de desenvolvimento
urbano, da expansdo urbana, do ordenamento territorial e do processo continuo de planejamento do
Municipio, embasado em levantamentos, dados, informag&es e projetos consubstanciados em planos
técnicos apartados.

Artigo 22 - O Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel tem como principio o
cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana.

Artigo 32 - O Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentdvel tem como objetivo a
sustentabilidade econdmica, social e ambiental do Municipio.

Artigo 4.2 - O Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel tem como diretrizes gerais:

| —a gestdo participativa e democratica da cidade;

Il —a promogdo da qualidade de vida e do ambiente, assim como da justiga social;

Il - a igualdade de oportunidades e de acessibilidade a equipamentos e servigos publicos a todos os
municipes;

IV- a ordenagdo e o controle do uso do solo urbano adequados a realidade do Municipio;

V —a conservagdo do meio ambiente para as futuras geragGes;

VI - a atratividade e a viabilidade econémica do Municipio, respeitando suas caracteristicas e vocagoes
econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

VIl — a integragdo horizontal entre 6rgaos e Conselhos Municipais, promovendo a atuag¢do ordenada no
desenvolvimento e aplicagdao do Plano Diretor;

VIII — a integragdo e a interagdo entre as politicas e a¢des dos diferentes setores da administracdo
municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do Plano Diretor Turistico de
Desenvolvimento Sustentavel; e,

IX — cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagdo, em atendimento ao interesse social

CAPITULO II

% |
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA ]//
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Artigo 52 - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende, simultaneamente, as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade, expressas no Plano Diretor, de forma a atender as
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida e do meio ambiente, a justi¢a social e ao
desenvolvimento das atividades econdémicas e culturais, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, visando, no minimo, os seguintes objetivos:

| — aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano, em intensidade e em
compatibilidade com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e salide de seus usudrios e propriedades
vizinhas; e.

Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservagdo da memdria coletiva e com a melhoria
da qualidade do meio ambiente natural e social.

§ 12 - Atividades de interesse urbano sdo aquelas inerentes as fungdes sociais da cidade e ao bem estar
de seus habitantes, incluindo a moradia, a produgdo e o comércio de bens, a prestacdo de servicos, a
circulacdo, a conservagdo do patrimdnio cultural, histérico, ambiental e paisagistico e a preservacdo dos
recursos necessarios a vida urbana, tais como mananciais e dreas de vegetacdo arborea.

§ 22 - As micro-bacias hidrograficas dos cérregos da Mula, do Bacuri, da Abelha, do Jact e do Santa
Cecilia sdo reservadas como manancial, constituindo, assim, funcdo social da propriedade e da
conservagdo ambiental natural nestas micro-bacias.

§ 32 - Nas dreas no entorno de aterro sanitdrio e da estacdo de tratamento de esgoto, num raio de
quinhentos (500) metros, chamadas de faixas de prote¢do sanitédria, constitui fungdo social da
propriedade o ndo parcelamento da terra em loteamentos urbanos.

§ 42 - Todos os bens méveis e ou imdveis que compdem ou integram as Areas de Especial Interesse,
definidas no Capitulo II, do Titulo Il desta Lei, ficam sujeitos ao tombamento, através de ato normativo
ou regulamentar préprio, apés andlise do Conselho de Prote¢do dos Bens Municipais.

TiTuLo Il
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

CAPITULOI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Artigo 62 - O territério municipal sera disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimento social e
econdmico com o uso e a intensidade de ocupagdo do solo, a fim de ndo haver prejuizos para o
desenvolvimento ambiental.

Artigo 72 - Para seu ordenamento, o Municipio fica constituido em Zona Urbana, Zona de Expansao
Urbana e Zona Rural, constante no Mapa 1, que faz parte integrante desta lei.

Artigo 82 — O uso e a intensidade da ocupag&o do solo serdo regulamentados por lei especifica, de modo
a:

I — respeitar o limite a capacidade de suporte do meio natural;

Il - respeitar o limite a potencialidade do fornecimento da infraestrutura;

Il — promover a possibilidade da contiguidade de usos diversificados, ndo incomodos e convenientes;
IV —evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

V — evitar o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo a
infraestrutura urbana;

VI —respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;



PREFEITURA MUNICIPAL DE RUBINEIA
C.N.P.J 45.135.043/0001-12
PRACA OSMAR NOVAES, N.°© 700 - CENTRO - FONE/FAX: (17) 3661 9099
EMAIL: gabinete@rubineia.sp.gov.br
CEP: 15790-000 - RUBINEIA - ESTADO DE SAO PAULO

VIl — promover a utilizagdo adequada dos imdveis urbanos;
VIl - favorecer a mescla entre dreas com cobertura vegetal e o ambiente construido; e
IX — promover a localizagao estratégica das atividades de comércio e produgao.

CAPITULO Il
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Artigo 92 — As Areas de Especial Interesse, de acordo com as suas caracteristicas, devem ser classificadas
como:
I — Area de Especial Interesse Ambiental (AEIA), constituindo-se naquela necessaria & manutengdo ou
recuperagdo de recursos naturais e paisagisticos bem como a que apresente riscos a seguranga e ao
assentamento humano. Ficam as AEIAs consideradas como areas de conservagao e sujeitas a
parametros urbanisticos e/ou de manejo de solo, indicados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Conselho de Protegdo dos Bens Municipais junto com a Secretaria de
Agricultura, de forma coerente a cada area e a legislagdo federal, estadual e municipal pertinentes.
Qualquer tipo de intervengdo nestas dreas deve possuir aprovagao prévia daqueles 6rgdos institucionais
e, dependendo do caso, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”. Sobre estas dreas
incide também os instrumentos “direito de preempg¢do”, “transferéncia do potencial construtivo” e
“operacdes urbanas consorciadas”;
Il = Area de Especial Interesse Urbanistico, constituindo-se naquela que demande tratamento
urbanistico préprio por sua expressio ou, ainda, se for area degradada, demandando a sua
reestruturagdo urbana. As Areas de Especial Interesse Urbanistico sdo regidas pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de Obras;
Il — Area de Especial Interesse Histérico, constituindo-se pelo conjunto urbano com interesse de
tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem enquanto testemunho da histdria local ou
regional. Qualquer modificagdo, seja ela reforma, ampliagio ou demoligio, numa Area de Especial
Interesse Histdrico, fica sujeita a aprovacdo prévia do Conselho de Prote¢do dos Bens Municipais junto
com a Secretaria de Cultura e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. Sobre estas dreas
incidem os instrumentos “direito de preempgdo”, “transferéncia do potencial construtivo” e “operag¢des
urbanas consorciadas”;
IV — Area de Especial Interesse Turistico, constituindo-se naquela que, por suas caracteristicas
urbanisticas e paisagisticas, contribua para a formacdo ou consolidagdo do sistema turistico municipal.
As dreas de Especial Interesse Turistico devem ser prioritdrias em projetos e obras de melhoramentos,
coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Conselho Municipal de Turismo e
Conselho de Protec¢do dos Bens Municipais, junto com a Secretaria de Turismo e, para qualquer tipo de
intervencdo, deve haver aprovagao prévia destes drgaos institucionais. Sobre estas dreas deve incidir os
instrumentos: “direito de preempg¢do”, “direito de superficie” e “operagdes urbanas consorciadas”. Caso
seja necessario, devido a escala do empreendimento e/ou ao potencial de impacto ambiental e social
que possa ser ocasionado, deve ser exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”. O Poder Publico
pode oferecer incentivos a iniciativa privada visando o desenvolvimento turistico destas dareas;
V — Area de Especial Interesse para Utilizagdo Publica, constituindo-se naquela que for necesséria para a
instalagdo de equipamentos urbanos e sociais. As Areas de Especial Interesse para Utilizagdo Pdblica
serdo gerenciadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano junto com a Secretaria de
Obras;
VI — Area de Especial Interesse Social, constituindo-se na area que, por suas caracteristicas, seja
destinada a habitacdo da populacdo de baixa renda, tal como: ‘ 7,,;
om.

Ll
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a) a area ocupada por assentamentos habitacionais de populagdo de baixa renda onde houver o
interesse de regularizacdo juridica da posse da terra, da sua integragdo a estrutura urbana e da melhoria
das condi¢Ges de moradia; ou

b) o terreno ou gleba n3o edificado, subutilizado ou ndo utilizado, necessario a implantagdo de
programas habitacionais para a populagdo de baixa renda.

§ 12 — Os parametros para a conceituacdo da populagdo de baixa renda, poderdo ser estabelecidos em
ato administrativo regulamentar.

§ 22 - Os parametros urbanisticos e a regularizagdo das Areas de Especial Interesse Social serdo
determinados e executados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano juntamente com o
Orgdo Municipal de Obras e Servigos Publicos e o Orgdo Municipal de A¢do Social.

Artigo 102 — Ficam definidas como Areas de Especial Interesse as apresentadas nos Mapas, a seguir
descritas:

| - Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA), Mapa 02:

AEIA.1 - constituem-se nas faixas de prote¢do de fundo de vale, abrangendo uma largura total de
sessenta (60) metros, sendo trinta (30) metros de cada margem dos cdrregos e rios. Essas faixas sdo
reservadas para constituicdo da mata ciliar. As areas de mata ali existentes devem ser preservadas e as
demais dreas devem ser reflorestadas com espécies nativas. Nessas faixas apenas sdao permitidos usos
preservacionistas até a distancia de trinta (30) metros de cada lado dos cdrregos, rios e nascentes, nao
sendo nelas permitidas edificagdes. Apds aquela distancia sdo permitidos equipamentos para fins de
lazer e turismo, desde que conservada a taxa de permeabilidade do solo de 70% (setenta por cento);
AEIA.2 — constituem-se nas areas de protegdo sanitdria da Estacdo de Tratamento de Esgoto e de Aterro
Sanitdrio, envolvendo um raio de 500 (quinhentos) metros de distancia desses equipamentos. Nessas
areas ndo é permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 5.000 (cinco mil) metros quadrados e
0s usos permitidos sdo de habitagdes isoladas e de préticas agropecudrias;

AEIA.3 — constitui-se nas dareas das micro-bacias hidrograficas dos Corregos da Mula, do Bacuri, da
Abelha, do Jact, Sdo José dos Dourados e do Santa Cecilia manancial ambiental natural de dgua
superficial para geragdes presentes e futuras. Estas dreas que envolvem as micro-bacias passam ser
consideradas como sendo de grande importdncia para a manutengdo da qualidade de vida ambiental e
social. Nesta drea apenas sdo permitidos usos conservacionistas e é proibido o parcelamento do solo
para fins urbanos e em lotes inferiores a 5.000 (cinco mil) metros quadrados. As areas industriais ja
aprovadas e pertencentes a esta micro-bacia hidrografica, quando da implantacdo de novos —
estabelecimentos ndo residenciais, devem ser obrigatoriamente ndo poluitivos e, quando for o caso,
estarem sujeitos a execugdo do estudo de impacto de vizinhanga. No caso das atividades rurais nestas
bacias-hidrogréficas, fica impedido o uso de agrotéxico ou de qualquer outro elemento quimico que
possa gerar poluicdo;

AEIA.4 — sdo areas estratégicas a micro-drenagem urbana e ao saneamento ambiental como um todo,

no interior do perimetro urbano, destinadas a formagdo de parques;

AEIA.5 — tratam-se das areas de propriedade particular e publica localizadas as margens de lagoas e
nascentes, numa faixa igual a trinta (30) metros de cada lado do eixo da lagoa ou nascente. Estas dreas

sdo de grande importancia, uma vez que ocupagGes inadequadas e obras que impecam o curso livre e
natural podem acarretar desastres ecoldgicos e sociais, afetando assim a seguranca e a saude dos
moradores. Nestas areas apenas poderd ser construida uma edificagdo térrea em cada lote;

AEIA.6 — constituem-se nas faixas de protecdo da Represa, abrangendo uma largura total de 15 (quinze)
metros da cota de inundagdo méaxima. As dreas de mata ali existentes devem ser preservadas e as
demais areas devem ser reflorestadas com espécies nativas. Nessas faixas apenas sdo permitidos usos
preservacionistas, até a distancia determinada pela legislagdo federal como drea de preservacio
permanente, ndo sendo nelas permitidas edificagdes. Apds as faixas sdo permitidos equipamentos para

. A\
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fins de lazer e turismo, desde que conservada a taxa de permeabilidade do solo de 70% (setenta por
cento);

AEIA.7 — trata-se de drea de mata nativa existente préxima a Represa e que merece preservagao. Nesta
area é proibido qualquer tipo de obra e sdo permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos;
AEIA.8 — trata-se das areas do antigo Porto do Taboado, mata da Praia do Ipanema, mata no entorno da
area de lazer da Praia de Esmeralda, Praia do Pedregulho Cor-de-rosa, aqui tratadas de matas nativas e
onde sdo permitidos apenas usos preservacionistas e turisticos;

AEIA.9 — sdo areas de matas existentes, constatadas por foto aérea e que devem ser conservadas e
preservadas.

Il - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU), Mapa 03:

AEIU.1 - trata-se das areas de entorno de escolas Municipais e Estadual, Creche e Posto de Saude.
Nestas dreas sdo proibidos usos que gerem ruido e transito intenso;

AEIU.2 - s3o as areas destinadas a adaptacdo do sistema vidrio existente, através do sistema vidrio
proposto no Titulo Il desta Lei. Incide sobre estas dreas os instrumentos “direito de preempgao” e
“operagGes urbanas consorciadas”;

AEIU.3 — drea em gleba no meio do tecido urbano, caracterizada pela infraestrutura existente e que
permanece ociosa. Incidem sobre esta drea os instrumentos “parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsdrios”, “IPTU progressivo no tempo”, “desapropriagdo com pagamento em titulos” e “direito de
superficie”.

Il - Areas de Especial Interesse Histérico (AEIH), Mapa 04:

a) AEIH.1 — Igrejinha da Vila Unido;

b) AEIH.2 — Pago municipal;

c¢) AEIH.3 — conjunto paisagistico da Igreja Matriz e Praga Osmar Novaes;

d) AEIH.4 — conjunto paisagistico do novo trevo de acesso a entrada da cidade, inclusive com as espécies
arbdreas existentes;

e) AEIH.5 — Igreja do Distrito de Esmeralda;

f) Outras que vierem a ser assim consideradas, através de ato regulamentar do Chefe do Executivo, por
indicacdo ou deliberagdo do Conselho de Protegdo dos Bens Municipais.

IV - Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT), Mapa 05, sdo:

a) AEIT.1 — o conjunto paisagistico "Monumento Tematico Ecoturistico" localizado na entrada da cidade
e entorno imediato;

b) AEIT.2 — o conjunto paisagistico da drea da rotatéria da Ponte Rodoferroviaria Deputado Roberto
Rollemberg e entorno imediato;

c) AEIT.3 — o conjunto paisagistico de entorno da Praia do Sol, bem como as areas adjacentes, as
limitrofes, as contiguas, as laterais, as frontais e as remanescentes da area total, ndo utilizadas;

d) AEIT.4 — as Avenidas Presidente Castelo Branco, Guimardes Rosa, Vinicius de Morais, Machado de
Assis, Olavo Bilac e Coronel Francisco Schmitt (Esmeralda). Estas devem receber tratamento paisagistico
e projeto de revitalizagdo adequado;

e) AEIT.5 - as vias de acesso as Praias do Sol, Praia do Ipanema e Prainha de Esmeralda. Estas vias devem
receber tratamento paisagistico adequado com ciclovia e pista para caminhada;

f) AEIT.6 — a via de acesso ao Antigo Porto do Taboado. Esta via deve receber tratamento paisagistico
adequado com ciclovia e pista para caminhada;

g) AEIT.7 — a antiga Rodovia Euclides da Cunha no trecho compreendido entre o Portal de entrada da
cidade e o novo trevo de acesso. Este trecho deve receber tratamento paisagistico adequado com
ciclovia, pista para caminhada e iluminagao;

h) AEIT.8 — Praia do Pedregulho Cor-de-rosa. Area de conservagdo ambiental natural;

i) AEIT.9 — Praia do Ipanema, area destinada a implantagdo de infraestrutura de drea de lazer e Parque

Aquatico; Z}/" W
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j) AEIT.10 — todas as areas municipais adjacentes e contiguas ao longo da Represa, destinadas a
formagdo de praias publicas;

k) AEIT.11 — a drea destinada a realizacdo da Feira Agropecudria, Comercial, Cultural e Industrial de
Rubineia — FACCIR;

I) AEIT.12 — Area de Lazer do Distrito de Esmeralda;

m) Outras que vierem a ser assim consideradas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
regulamentadas por ato do Chefe do Executivo.

V - Areas de Especial Interesse de Utilizagdo Publica (AEIUP):

a) AEIUP.1 — sdo as areas publicas consolidadas ou reservas de areas institucionais, verdes e
dominiais, prescritas no ato do parcelamento do solo para loteamento, de acordo com a legislagdao
vigente;

b) AEIUP.2 — s3o as propriedades que fazem divisas com as instituigdes educacionais, de saude e
sociais existentes no Municipio, como previsdo da expansdo dessas institui¢des. Incide sobre estas areas
o instrumento “direito de preempgao”;

c) AEIUP.3 — sdo regides da cidade onde esta prevista a implantagdo de novos equipamentos
publicos pelo Plano Diretor ou estudo complementar a este. Incide sobre estas areas o instrumento
“direito de preempgdo”;

Paragrafo Unico — Ficam determinados como equipamentos publicos: escolas, creches, centros de
convivéncia, parques, areas de lazer, edificios de salde, de seguranca publica, de esporte, de
bombeiros, sociais, de educagdo em geral, postos de arrecadacdo, cemitérios, veldrios municipais,
bibliotecas publica e outros que sejam ou venham a ser assim caracterizados;

d) AEIUP.4 — trata-se de drea da cidade onde esta prevista a implantagdo de agroindustrias.

Incidem sobre esta drea os instrumentos “direito de preempgdo”, “operagGes urbanas consorciadas” e
“direito de superficie”;

e) AEIUP.5 — trata-se da drea onde esta prevista a construgdo de heliporto. Incidem sobre esta area
os instrumentos “direito de preempgdo”, “operagGes urbanas consorciadas” e “direito de superficie”;
f) AEIUP.6 — trata-se da drea onde estd prevista a construcdo e operacionalizacdo de Porto

Intermodal. Incidem sobre esta area os instrumentos “direito de preempg¢do”, “operagbes urbanas
consorciadas” e “direito de superficie”;

g) AEIUP.7 — trata-se da drea onde estd prevista a escavagdo de canal hidroviario. Incidem sobre
esta drea os instrumentos “direito de preempgdo” e “operac¢des urbanas consorciadas”;
h) AEIUP.8 — trata-se de drea da “Horta Municipal”. Incide sobre esta drea e propriedades

limitrofes, os instrumentos “direito de preempgdo”, “operacdes urbanas consorciadas” e “direito de
superficie”.

VI - Areas de Especial Interesse Social (AEIS):

a) AEIS.1, AEIS.2 e AEIS.3 —sdo loteamentos urbanos n3o legalizados, porém ja consolidados. Estas areas
devem ser regularizadas e legalizadas procurando-se inseri-las nos pardmetros determinados pela
legislacdo vigente. Caso este enquadramento ndo seja possivel, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano juntamente com o 6rgdos e setores de planejamento, obras e agdo social
determinardo os parametros de parcelamento e ocupagdo, especificos para cada drea. Incidem sobre
estas dreas os instrumentos “usucapido urbano” e “operagdes urbanas consorciadas”.

Paragrafo Unico - Nas AEIA, AEIU, AEIT e AEIH, bem como ao longo de suas vias, o uso, a ocupacdo e a
publicidade, somente serdo permitidos com expressa autoriza¢do da Prefeitura Municipal, para evitar a

degradagdo da composicdo visual.
I ‘
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CAPIiTULO Il
DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAO|
DO ZONEAMENTO E DO USO DO SOLO

Artigo 112 - As dreas urbanas e de expansdo urbana, do Municipio, serdo classificadas e subdivididas
conforme estabelecer a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo da Area Urbana.

Artigo 122 — As classificagGes hierdrquicas do uso do solo serdo estabelecidas pela Lei de Zoneamento
do Uso e Ocupagdo do Solo da Area Urbana.

Artigo 132 - Fica proibida a implantacao de casa de jogos e venda de fogos de artificio, num raio de até
500 (quinhentos) metros de distancia de estabelecimento de ensino.

Artigo 142 — Para o efeito de adequagdo as condigdes de saneamento urbano, as industrias instaladas no
Municipio devem utilizar processos que evitem despejos de liquidos ou detritos, os quais deverao ser
tratados em suas préprias instalagoes.

Artigo 152 - Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de incomodo de
uma determinada indUstria, através de preven¢dao da contaminagao do meio ambiente, ou da corregao
dos agentes e efeitos poluidores, de tal modo que a mesma possa vir a ser implantada, o Poder Publico,
juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, estabelecera, no processo
administrativo de licenciamento, as condigdes para esta adequacado ou permissao.

Artigo 162 — Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou derivados, tais como
curtumes, abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de derivados de produtos
animais, deverdo apresentar, para obtengdo ou renovagdo do alvara de localizagdo, a comprovagao,
expedida pelo 6rgdo sanitario competente, de que ndo utilizardo processos ou destinagdao de residuos
que constituam risco a salde humana e nem ao meio ambiente.

SECAO llI
DA OCUPACAO DO SOLO

Artigo 172 — Os parametros para a ocupac¢do do solo, segundo suas zonas, serdo definidas na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo da Area Urbana.

SECAO IV
DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

Artigo 182 — A classificagdo hierdrquica de uso do solo para postos de abastecimento de combustiveis
serd disciplinada na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo da Area Urbana.

Artigo 192 — A distancia minima entre dois postos de combustivel serd de 400 (quatrocentos) metros,
quando localizados no mesmo lado de uma via e 300 (trezentos) metros, quando do lado oposto.

Artigo 202 — Fica estabelecida em 100 (cem) metros, medidos entre os pontos mais proximos de dois
terrenos, a distancia minima entre o terreno onde se localize um posto de abastecimento e o de um

iy




PREFEITURA MUNICIPAL DE RUBINEIA
C.N.P.J 45.135.043/0001-12
PRACA OSMAR NOVAES, N.° 700 - CENTRO - FONE/FAX: (17) 3661 9099
EMAIL: gabinete@rubineia.sp.gov.br
CEP: 15790-000 - RUBINEIA - ESTADO DE SAO PAULO

arsenal ou qualquer equipamento urbano que implique aglutinagdo de pessoas, tais como os de saude,
de educacdo, religiosos, orfanatos, asilos e similares.

Artigo 212 — Os efluentes liquidos, resultantes das atividades dos postos, deverao sofrer tratamento
anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

Paragrafo tnico — O descumprimento do disposto no “caput” incidira em penalidade de multa de 2000
(duas mil) Unidades Fiscais do Municipio.

Artigo 222 — A drea minima do lote para implantagdo de postos de abastecimento de combustiveis é de
600 (seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte) metros.

Artigo 232 - Os indices urbanisticos para uso previsto nesta se¢do sdo:

a) taxa de ocupagdo maxima: 0,3;

b) coeficiente de aproveitamento maximo: 0,3.

Paragrafo uUnico — As coberturas das bombas de combustiveis ndo estdo incluidas nestes indices
urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a partir do qual é
considerada a area excedente a este limite para célculo dos indices.

Artigo 242 — Para a implantagdo dos edificios e das coberturas de bombas dos postos de abastecimento
de combustiveis, os recuos de fundo e laterais deverdo ser de, no minimo, 3 (trés) metros cada um, e o
recuo de frente de 6 (seis) metros, independente da zona de uso na qual se situar o posto.

Artigo 252 — O rebaixamento dos meio-fios destinados ao acesso aos postos sé podera ser executado
mediante alvara expedido pela Prefeitura Municipal e devera obedecer as seguintes disposicdes: em
postos de meio de quadra, o rebaixamento sera feito em dois trechos, de no méaximo, 8 (oito) metros, a
partir das divisas internas do terreno; em postos situados nas esquinas, podera haver mais de um trecho
de oito metros de meio-fio rebaixado numa mesma testada de via, desde que a uma distancia de cinco
metros um do outro; a largura total de guias rebaixadas ndo poderd ultrapassar 1/3 da testada frontal
do lote.

§ 12 — Ndo poderd ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente a curva de congruéncia das duas
ruas.

§ 22 - Onde o meio-fio ndo estiver rebaixado deverd haver barreiras fisicas que impecam o acesso dos
veiculos ao terreno.

SECAO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS DE USO E OCUPACAO

Artigo 262 — Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma nas edificacdes,
instalacbes e equipamentos, com ou sem mudanga de sua atividade originaria, em desacordo com o
regime urbanistico estabelecido para a zona onde se localiza o imével.

Artigo 272 — Sdo vinculadas as construgdes, cujos projetos tenham sido aprovados, as dreas dos terrenos
sobre os quais as mesmas acederem.

Parégrafo unico — Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagdo, as construcdes sobre as
areas que devam ser mantidas livres em raz3o da taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento,
altura das edificagGes e recuos frontal e laterais e taxa de permeabilidade, quando tenham atingido os

seus valores maximos.
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Artigo 282 — As guias rebaixadas deverdo distar, no minimo 06 (seis) metros das projecGes das tangentes
das curvas das esquinas dos passeios. Todos os terrenos terdo direito a rebaixamento de 3 (trés) metros
de guia. Os terrenos que possuirem testada superior a 12 (doze) metros poderdo rebaixar até 7 (sete)
metros de guia. Caso haja mais de 1 (um) acesso ao terreno, os mesmos deverdo distar entre si, no
minimo, 4 (quatro) metros.

SECAO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 292 - Os parametros para o parcelamento do solo, segundo as zonas definidas na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo da Area Urbana, serdo estabelecidos pela Lei Municipal de
Parcelamento de Solo para Fins Urbanos.

Paragrafo Unico - A dimensdo méxima dos terrenos urbanos serd de trés vezes a dimens3o minima
estabelecida na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo da Area Urbana, exceto nas zonas
predominantemente industriais, que poderdo contar com drea mdxima de lotes de 5000 (cinco mil)
metros quadrados.

Artigo 302 — Serd permitido o parcelamento do solo para formagdo de agroindustrias, com até 1.000
(mil) metros quadrados por unidade, desde que haja deliberagdo do érgdao municipal competente, uma
vez demonstrado e executado o tratamento de efluentes liquidos industriais e domésticos, assim como
mitigados possiveis danos ou potenciais danosos ao meio ambiente, devendo o mesmo ser enquadrado
na Zona de Industrias classificadas Potencialmente Poluentes.

Artigo 312 — Por ocasido da realizagdo do parcelamento do solo, em quaisquer de suas modalidades, o
interessado deverd obedecer as restrigGes relativas as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao
sistema viario basico, definidos em lei ou regulamentos.

TITULO 11l - DO SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO

Artigo 322 — O Sistema Viario e de Circulagdo possui as seguintes diretrizes e objetivos:

| — planejar e implantar o Sistema Viario e de Circulagdo segundo critérios de conforto e seguranga da
populagdo e da defesa do meio ambiente;

Il — estruturar e hierarquizar o sistema vidrio existente, permitindo condigdes adequadas de mobilidade
nas vias, conforme seu uso;

Il — induzir a ocupacdo adequada e desejada do solo, segundo as diretrizes contidas nesta Lei;

IV — desviar o transito de veiculos de carga da malha central e vidria urbana;

V —incentivar a utilizagdo da bicicleta como meio de transporte e de lazer.

Artigo 332 — A especializagdo e hierarquizagdo das vias, bem como dimensd0es e outras adequagoes,
serdo estabelecidas na Lei Municipal de Parcelamento de Solo para Fins Urbanos.

Artigo 342 — A adequagdo fisico-territorial do sistema vidrio as caracteristicas funcionais da
hierarquizagdo proposta, assim como a execug¢do de novas vias de circulagdo, deverdo merecer projetos

executivos especificos.
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§ 12 — O cruzamento das vias estruturais e 0s cruzamentos entre as vias estruturais e as vias primarias,
devem receber especial cuidado; seja pelo sistema de informagdes e sinalizagdo, seja pela previsdo de
obras fisicas, como rotatdrias, semaforos, obstaculos horizontais e outros.

§ 22 - O cruzamento de vias com fundos de vale deve ser previsto de forma a mitigar possiveis impactos

sobre a flora e fauna local e o projeto estard sujeito a aprovacdo do Conselho de Protegdo dos Bens
Municipais.

Artigo 352 — O sistema de circulagdo compreende as fungdes de apoio aos diversos tipos de vias, ou seja,
seus equipamentos e sua sinalizagdo grafica: vertical e horizontal.

Artigo 362 — A sinalizagdo grafica vertical do Municipio, como as placas de regulamentagdo, adverténcia
e indicacdo, deverdo ser padronizadas em termos de forma, cor, dimensdo, simbolos, legenda, tipo de
letra, iluminagdo ou refletorizacdo, conforme o Manual de Sinalizagdo — Parte | - Sinalizagdo Vertical,
constante da Resolugdo n.2 599/82 do CONTRAN — Conselho Nacional de Transito.

Artigo 372 — A sinalizagdo grafica horizontal do Municipio, assim consideradas as letras, linhas,
marcagoes, simbolos ou legendas implantadas sobre o pavimento das vias, devera obedecer aos
seguintes critérios:

I — seguir recomendagdes de cores, dimensdes e padrdes de tragados conforme o Manual de Sinalizagdo
— Parte Il - Sinalizagdo Horizontal, constante na Resolugdo n.2 599/82 do CONTRAN — Conselho Nacional
de Transito;

Il — ser, sempre que o pavimento da via for de placas de concreto ou asfaltico, impressas com tipo de
impressao refletiva.

TiTULO IV
DAS POLITICAS SETORIAIS E INTERSETORIAIS

CAPITULO|
DOS ASPECTOS GERAIS

Artigo 382 — As unidades funcionais municipais coordenardo a elaboragdo das Politicas e Planos Setoriais
respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre si e com o Plano Diretor Turistico de
Desenvolvimento Sustentavel.

Paragrafo tnico — As Politicas e Planos Intersetoriais deverdo ser revisados, atualizados e divulgados
amplamente, logo apds cada revisdo do Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel.

Artigo 392 — O Plano Plurianual de Investimentos decorrerd do Plano Diretor Turistico de
Desenvolvimento Sustentavel e dos Planos Setoriais e Intersetoriais.

Capitulo Il
Da Gestdo sobre o Patrimdnio Ambiental.

Artigo 402 — Para efeito desta lei sdo considerados componentes do patrimdnio ambiental todos os
recursos naturais e culturais, passiveis, ou ndo, de tombamento.

Artigo 412 — Para sua integragdo com esta lei, a Politica Ambiental deve atender as seguintes diretrizes e
objetivos:

I —busca da diminuigdo do impacto negativo do processo de urbanizagdo; _ :
/A
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Il — desenvolvimento de programas de conscientizagdo dos valores ambientais junto a populagao;

Il — controle sobre o uso e a ocupagdo de areas consideradas ambientalmente frageis, evitando
situagdes geradoras de erosdo, de assoreamento, de escorregamento ou de inundagao;

IV —recuperagdo de dreas degradadas;

V — estimulo a utilizagdo de técnicas de engenharia urbana que se aproximem dos ciclos naturais — de
carater fechado e disperso — e que utilizem recursos renovaveis; e,

VI - promogdo de agdo intersocial e intermunicipal.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE HABITACAO

Artigo 422 — Para sua integragdo com esta lei, a Politica de Habitacdo deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

I — desenvolvimento de a¢Bes contemplando a diversidade de programas habitacionais, visando atender
a variabilidade de padrGes sociais, econémicos e culturais da populagdo, bem como a adequagdo as
especificidades locais, objetivando a reducdo de custos e a melhoria da qualidade;

Il - fomento a ocupagdo das glebas, ndo utilizadas ou sub-utilizadas, internamente ao perimetro urbano
e de expansdo urbana;

Il — estabelecimento de normas especiais para a habitagdo de interesse social,
flexibilizando a regulamentacgdo urbanistica geral; e,

IV — priorizacdo de:

a) situacdes que coloquem em risco a vida humana ou que a exponha a qualquer condi¢do de
insalubridade;

b) unidades territoriais urbanas degradadas;

c) solugGes que promovam o adensamento nas areas que dispdem de infra-estrutura.

§ 12 - A politica habitacional podera ser implantada através de programas e projetos especificos,
regulamentados em ato administrativo proprio.

§ 22 - Os programas e projetos voltados a politica habitacional poderdo ser realizados através de
convénios, acordos e parcerias com 6rgdos publicos e entidades privadas ou ndo governamentais.

CAPITULO IV
DA GESTAO DO CICLO URBANO DAS AGUAS

Artigo 432 — Para efeito desta lei sdo considerados componentes do ciclo urbano das aguas os sistemas
de drenagem de aguas pluviais, o sistema de coleta de aguas servidas e o sistema de abastecimento de
agua potdvel.

Artigo 44° — Para sua integracdo com esta lei, a Politica das Aguas deve atender as seguintes diretrizes e
objetivos:
I —adogdo de uma politica permanente de conservagdo e melhoria da dgua para abastecimento;
Il — promocgdo do uso racional da 4gua e combate as perdas e desperdicios;
Il — adogdo de politicas de intervengao e de investimentos especificos, por bacias, promovendo um
desenvolvimento que considere as questdes ambientais;
IV — protecdo ao sistema de captacgdo superficial de dgua potavel e estimulo a manutengdo de areas
permeaveis, por lote, nas bacias de drenagem urbana;
V —redugdo dos impactos promovidos pela condugdo superficial da d4gua de drenagem;
VI — normatizacdo para a execucdo de obras de terraplanagem, visando evitar problemas de
assoreamento e de erosao nos canais de drenagem;
T
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VIl — articulagdo, interagdo e integragdo com outros planos setoriais, especialmente os de circulagdo e
transporte e o urbanistico;

VIII - distribuicdo especial e socialmente equitativa de infraestrutura da dgua;

CAPITULO V
DA GESTAO DOS RESIDUOS SOLIDOS

Artigo 452 — Para sua integracdo com esta lei, a Politica de Residuos Sélidos deve atender as seguintes
diretrizes e objetivos:

1 — controle ambiental adequado nos locais de destinagdo final dos residuos sélidos urbanos, evitando as
contaminagdes do solo, do ar e da agua;

1l — monitoramento e controle de aterros e disposicOes finais de lixo organico e residuos sdlidos;

Il — implantagdo de aterro sanitario, na sede administrativa e no Distrito de Esmeralda, em local
adequado que n3do incida em riscos para a populagdo e para o meio ambiente.

CAPITULO VI
DA LOCALIZACAO DOS SERVICOS E EQUIPAMENTOS SOCIAIS

Artigo 462 — Para sua integracdo com esta lei, a Politica de Provimento de Servigos e Equipamentos
Sociais deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:

I - distribuicdo socialmente equitativa e especialmente equilibrada;

Il — compatibilizagdo da implantagdo e manutengao com as diretrizes gerais do planejamento;

Il - facilitagdo do acesso aos servigos sociais através da concentragdo regional dos mesmos; e,

IV — implantagdo da Lei de Acessibilidade para superacdo das barreiras arquitetdnicas que dificultem o
acesso dos deficientes fisicos aos equipamentos.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

CAPITULO |
DOS MEIOS FUNCIONAIS

Artigo 472 — A Municipalidade disponibilizard os meios necessarios para a implantagdo do Plano Diretor
Turistico de Desenvolvimento Sustentavel.

Artigo 482 — Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no artigo anterior, sem
prejuizo de outros:

I — o processo continuo de planejamento coordenado por unidade funcional da prefeitura;

Il — o Conselho de Desenvolvimento Urbano, de carater intersetorial e com a participagdo da sociedade
civil;

11l — O Conselho de Protegdo dos Bens Municipais;

IV — 0 sistema de coleta e sistematizagdo de dados municipais;

V — o sistema de divulgagdo de informagGes a comunidade;

VI — as disposi¢des constantes desta lei;

VIl — as propostas locais, de bairros e distritos;

VIII - as Politicas e os Planos Setoriais e Intersetoriais;

IX — 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

X — o Plano Plurianual de Investimentos; C@
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Xl —a Lei de Diretrizes Or¢gamentdrias;

XIl — os orgamentos anuais;

Xl — os tributos especificos;

XIV — os convénios;

XV —o que vier a ser estabelecido em atos normativos ou regulamentares para tal fim.

CAPITULO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Artigo 492 — Para contribuir com o financiamento da gestdo planejada, fica criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.

Artigo 502 — O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera administrado pelo Executivo
Municipal, ou por sua designagdo, em consonancia com as deliberagdes e propostas do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Artigo 512 — O Fundo serd produto de receitas decorrentes:

I —da aplicagdo dos instrumentos de planejamento;

Il - do orgamento municipal;

Il — do ressarcimento dos custos da infraestrutura;

IV — de rendas provenientes da aplicagdo de seus préprios recursos;

V — de doacgGes, empréstimos ou outras operagdes financeiras;

VI —de alienagGes de dreas dominiais;

VIl - multas; e

VIl - de quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

Artigo 522 — Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo aplicados em:

| — projetos habitacionais;

Il — recuperacdo de areas degradadas;

Il — preservacgdo e conservagao ambiental;

IV — implantagdo de projetos de desenvolvimento;

V - sistema de drenagem urbana;

VI — melhoria da gestdo do ciclo urbano das aguas;

VIl — obras viarias e de transporte;

VIl — obras comunitdrias em geral;

IX — recuperacdo, implantagdo e/ou manutengdo de sistema de tratamento de residuos sélidos;
X — outras a¢des determinadas pelo Prefeito ou indicadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.

CAPIiTULO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Artigo 532 — O parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsérios, como instrumentos de politica
urbana para solo urbano n3o edificado, subutilizado ou ndo utilizado, deve ocorrer nos termos da lei
federal nimero 10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado a todos os terrenos incluidos no
perimetro urbano, que ndo se tratem de drea de expansdo, desde que ndo estejam sujeitos a restricdes
ambientais, urbanisticas ou histéricas para sua ocupagao.
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Artigo 542 — Consideram-se subutilizados:

I — os terrenos que possuirem &rea superior 8 maxima permitida, nos termos do paragrafo unico, do art.
29 desta Leij;

Il - os imdveis que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao determinado pela Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo da Area Urbana;

Il — as edificagBes localizadas nas industriais e comerciais, que ndo possuirem uso comprovado por mais
de 2 anos.

Paragrafo Unico - Para a consideragdo prevista no “caput” excetuam-se os iméveis com drea maxima de
250 (duzentos e cingiienta) metros quadrados, desde que seja o Unico bem imével de seu proprietario.

Artigo 552 — Decorrido o prazo definido para execucdo do instrumento, sera aplicado o Imposto
Territorial Progressivo no Tempo e, apds, ficara facultado ao Poder Publico promover a desapropriagao
do imdvel, mediante indenizagdo com titulo da divida publica, ou ainda, permitir a sua alienagdo ou
concessdo a terceiros, condicionadas ao cumprimento da obrigagdo estabelecida.

Paragrafo unico — O Poder Publico podera facultar a proprietario de drea atingida, a requerimento dele,

o estabelecimento de consdrcio imobilidrio, como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento
do imdvel.

CAPITULO IV
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Artigo 562 — O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da Lei Federal n? 10.257, de 10 de
julho de 2001, nos imdveis considerados como subutilizados no Artigo 54 da presente lei.

CAPITULO V
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Artigo 572 — A desapropriagao com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da Lei Federal n2

10.257, de 10 de julho de 2001, nos imdveis considerados como subutilizados no Artigo 54 da presente
lei.

CAPITULO VI
DO USUCAPIAO ESPECIAL DO IMOVEL URBANO

Artigo 582 — O usucapido especial do imével urbano deve ocorrer nos termos da Lei Federal n2 10.257,
de 10 de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imdvel incluso no perimetro urbano que
ndo esteja sujeito a restrigdes ambientais, urbanisticas ou histdricas para sua ocupagéao.

CAPIiTULO VII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Artigo 592 - O direito de superficie deve ocorrer nos termos da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de
2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imdvel incluso no perimetro urbano, desde que
respeitados os parametros urbanisticos dispostos na legislacdo vigente.
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Xl —a Lei de Diretrizes Or¢amentdrias;

Xll — os orgamentos anuais;

XIIl - os tributos especificos;

XIV — 0s convénios;

XV —o0 que vier a ser estabelecido em atos normativos ou regulamentares para tal fim.

CAPITULO Il
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Artigo 492 — Para contribuir com o financiamento da gestao planejada, fica criado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.

Artigo 502 — O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera administrado pelo Executivo
Municipal, ou por sua designagao, em consonancia com as deliberagGes e propostas do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Artigo 512 — O Fundo sera produto de receitas decorrentes:

I —da aplicagdo dos instrumentos de planejamento;

Il = do orgamento municipal;

Il — do ressarcimento dos custos da infraestrutura;

IV — de rendas provenientes da aplicagdo de seus préprios recursos;

V —de doagles, empréstimos ou outras operagdes financeiras;

VI —de alienag¢des de dreas dominiais;

VIl — multas; e

VIl - de quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

Artigo 522 — Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo aplicados em:
| — projetos habitacionais;

Il = recuperagdo de dreas degradadas;

lll — preservagdo e conservagdao ambiental;

IV —implantagdo de projetos de desenvolvimento;

V —sistema de drenagem urbana;

VI — melhoria da gestao do ciclo urbano das aguas;

VII — obras vidrias e de transporte;

VIIl — obras comunitdrias em geral;

IX — recuperacgdo, implantagdo e/ou manutencdo de sistema de tratamento de residuos sélidos;
X — outras a¢des determinadas pelo Prefeito ou indicadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Artigo 532 — O parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsérios, como instrumentos de politica
urbana para solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, deve ocorrer nos termos da lei
federal nimero 10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado a todos os terrenos incluidos no
perimetro urbano, que ndo se tratem de drea de expansdo, desde que ndo estejam sujeitos a restrigdes
ambientais, urbanisticas ou histdricas para sua ocupagao.
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Artigo 542 — Consideram-se subutilizados:

I — os terrenos que possuirem area superior @ maxima permitida, nos termos do paragrafo unico, do art.
29 desta Lei;

Il — os imdveis que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao determinado pela Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo da Area Urbana;

1l - as edificagdes localizadas nas industriais e comerciais, que ndo possuirem uso comprovado por mais
de 2 anos.

Paragrafo Unico - Para a consideragdo prevista no “caput” excetuam-se os imdveis com drea maxima de
250 (duzentos e cinglienta) metros quadrados, desde que seja o Unico bem imével de seu proprietdrio.

Artigo 552 — Decorrido o prazo definido para execugdo do instrumento, serd aplicado o Imposto
Territorial Progressivo no Tempo e, apds, ficard facultado ao Poder Publico promover a desapropriagdo
do imdvel, mediante indenizagdo com titulo da divida publica, ou ainda, permitir a sua alienagdo ou
concessdo a terceiros, condicionadas ao cumprimento da obrigacdo estabelecida.

Paragrafo tnico — O Poder Publico poderd facultar a proprietério de drea atingida, a requerimento dele,

o0 estabelecimento de consdrcio imobiliario, como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento
do imével.

CAPITULO IV
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Artigo 562 — O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da Lei Federal n2 10.257, de 10 de
julho de 2001, nos iméveis considerados como subutilizados no Artigo 54 da presente lei.

CAPITULO V
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Artigo 572 — A desapropriagdo com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da Lei Federal n2

10.257, de 10 de julho de 2001, nos imdveis considerados como subutilizados no Artigo 54 da presente
lei.

CAPITULO VI
DO USUCAPIAO ESPECIAL DO IMOVEL URBANO

Artigo 582 — O usucapido especial do imével urbano deve ocorrer nos termos da Lei Federal n2 10.257,
de 10 de julho de 2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano que
ndo esteja sujeito a restricdes ambientais, urbanisticas ou histdricas para sua ocupagéo.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Artigo 592 — O direito de superficie deve ocorrer nos termos da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de
2001, sendo passivel de ser aplicado em todo imével incluso no perimetro urbano, desde que
respeitados os parametros urbanisticos dispostos na legislacio vigente.
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CAPITULO VIII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Artigo 6092 - O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de
imdvel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares e deve ocorrer nos termos da Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de 2001.

Artigo 612 - Ficam sujeitas a este instrumento as dreas designadas como de especial interesse no artigo
10 desta Lei, bem como as Zonas de Expansdo Urbano e Industrial, instituidas pela Lei de Parcelamento
de Solo Urbano, até nova revisdo do Plano Diretor.

CAPITULO IX
DA CONCESSAO ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Artigo 622 — A Concessdo Onerosa do Direito de Construir ou de Alteragdo de Uso sera aplicada nos
termos da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, nas areas onde o Uso e Ocupacdo do Solo
permitir coeficiente de aproveitamento maior que 1 (um), mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

Paragrafo Unico - Fica autorizado o Poder Executivo conceder a outorga onerosa de Licenca de
Construgao até o limite maximo permitido para a respectiva zona, nos termos da legislagdo pertinente.

Artigo 632 — Os recursos provenientes da concessao onerosa do Direito de Construir e de Alteragdo de
Uso serdo destinados ao Fundo Municipais de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO X
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Artigo 642 — Entende-se por potencial construtivo de um imdvel o produto de sua drea pelo coeficiente
de aproveitamento da zona onde estiver localizado, definidos pelas disposi¢cGes sobre Uso e Ocupagdo
do Solo.

Artigo 652 — Fica permitida a transferéncia do potencial construtivo de iméveis que tenham restrigcdes
de natureza ambiental, urbanistica ou histdrica, que impe¢cam a sua plena utilizagao.

§ 12 - A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-& em uma Unica vez por imdvel, com a
interveniéncia do Poder Executivo e respectiva averbagdo no Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 22 - A transferéncia do potencial construtivo serd condicionada ao cumprimento das condigBes de
restrigdes geradoras do fato.

§ 32 - O potencial construtivo transferido somente sera utilizado em zonas permitidas pelas disposigdes
sobre 0 Uso e Ocupacdo do Solo e aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Artigo 662 — A tramitacdo do processo de transferéncia do potencial construtivo deve ser efetuada pela
unidade funcional competente da prefeitura, e o valor equivalente a 3% (trés por cento) da transagao
deve ser destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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CAPITULO XI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Artigo 672 — Entende-se por Operag¢do Urbana Consorciada, o conjunto integrado de intervengdes e

medidas, coordenadas pelo Poder Publico Municipal, tendo como objetivo transformagdes urbanisticas
e estruturais na cidade.

Artigo 682 — As OperacGes Urbanas Consorciadas garantem a participagdo da iniciativa privada, como a
de proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores, bem como de outros 6rgaos
governamentais, para alcangar, em uma determinada area, as transformacgGes urbanisticas e estruturais,
melhorias sociais e valorizagdao ambiental.

§ 12 - Ainiciativa para promover operagdes urbanas sera:

| —do Poder Executivo; e

Il = da iniciativa privada, desde que haja interesse publico comprovado.

§ 22 - Os recursos obtidos pelo Poder PUblico em razdo da contrapartida exigida dos proprietdrios,
usuarios e investidores, serdo aplicados na prépria operacdo urbana consorciada.

§ 32 - Poderdo ser expedidos, pelo Poder Publico, certificados de potencial adicional de construgdo, para
ser utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo

de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pelo regulamento especifico que aprovar a operacéo
urbana consorciada.

Artigo 692 — As operagdes urbanas consorciadas devem ocorrer nos termos da Lei Federal n2 10.257, de
10 de julho de 2001.

CAPITULO XII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Artigo 702 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera aplicado nos termos da Lei de Zoneamento do Uso
e Ocupagdo do Solo da Area Urbana, obedecida a Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001,
observando, no que couber, as disposi¢des desta lei.

TiTULO VI
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO |
DO SISTEMA GERENCIAL DE PLANEJAMENTO

Artigo 712 — O processo de planejamento permanente tera por objetivo a orienta¢do do ordenamento

do territério, com o desenvolvimento e aprimoramento dos objetivos e das diretrizes estabelecidas
nesta lei.

Artigo 722 — Para efeitos do Plano Diretor Sustentavel considera-se processo de planejamento:
I - a definicdo de objetivos a serem determinados em funcdo da realidade local;

Il — a preparac¢do dos meios para atingi-los;

lll — o controle de sua aplicagdo e a avaliacdo dos resultados obtidos.

Artigo 732 — A coordenagdo do processo permanente de planejamento competira a unidade funcional
especifica, constante da estrutura administrativa da Prefeitura, que teré dentre outras atribuices:

B
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| — promover a consecugdao de programas e projetos decorrentes das politicas explicitadas no Plano
Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel;

Il — vincular as agdes dos diversos drgdos de administragdo municipal as diretrizes do Plano Diretor
Turistico de Desenvolvimento Sustentével;

lll — acompanhar a execugdo dos programas e projetos de planejamento urbano e de desenvolvimento
municipal;

IV — compatibilizar com as instituicdes intermunicipais, as diretrizes do desenvolvimento municipal;

V —elaborar estudos e pesquisas para acompanhar a evolu¢do da estrutura urbana;

VI — monitorar a implementagdo das diretrizes do Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento
Sustentavel, visando a avaliacdo do seu impacto sobre a cidade como também o atendimento de seus
objetivos;

VIl — propor a revisao das diretrizes, planos, programas e instrumentos, no caso de ocorrer impacto
negativo sobre a cidade ou o municipio; e.

VIl — implantar e manter atualizado o sistema de informagdes, inclusive o Banco de Dados Municipal.

Artigo 742 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a ser regulamentado por ato especifico,
sera um o6rgdo de assessoria, de cardter consultivo e fiscalizador, e terd por objetivo assessorar a
Administragdao Publica nos assuntos relativos ao planejamento urbano e desenvolvimento municipal.
Paragrafo unico — O Conselho serd composto de membros da sociedade civil organizada e membros de
entidades e 0Orgdos publicos municipais, constituindo-se, dentre outros, por representantes dos
seguintes seguimentos:

a) Camara de Vereadores;

b) Associagdo Comercial e Industrial;

c) AssociagGes de Moradores;

d) Clubes de Servicos;

e) Imprensa;

f) Corretores de Iméveis;

g) Conselho Municipal de Turismo;

h) Orgdo Municipal de Planejamento;

i) Orgdo Municipal de Obras;

j)  Orgdo Municipal de Educagio;

k) Orgdo Municipal de Cultura;

[) Orgdo Municipal de Meio Ambiente;

m) SABESP (Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo);

n) Corpo Técnico da Prefeitura designado pelo gabinete

Artigo 752 — Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

I — propor as diretrizes bdsicas a serem observadas no Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento
Sustentavel, acompanhar a sua implementacgdo, bem como propor as alteracGes que julgar necessarias
quando da sua revisao;

Il — examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais e as diretrizes do Plano
Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel;

Il — compatibilizar as ag¢Ges, diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes conselhos municipais;
IV — sugerir as prioridades para utilizagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V — verificar o cumprimento da legislagdo urbanistica, apontando aos 6rgaos competentes as eventuais
irregularidades;
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VI — pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento urbano e ao desenvolvimento municipal: a)
quando requerido pelo Prefeito Municipal; b) quando forem considerados pelo Conselho como matérias
de especial interesse; ou, c) quando for solicitado pela sociedade civil;

VII - solicitar a Prefeitura Municipal a realizacdo de estudos e pesquisas referentes as questdes urbanas
consideradas relevantes a populagdo;

VIII - solicitar informagdes sobre programas, projetos e planos relativos a matéria de sua competéncia;
IX — solicitar ao Prefeito, o comparecimento de Secretdrios Municipais, para prestar esclarecimentos
sobre assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

X — encaminhar aos drgdos competentes as reivindicagdes que lhe forem apresentadas por quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas; e

X1 —elaborar seu Regimento Interno.

Artigo 762 — Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ndo estiver

formado e regulamentado, o Orgdo Municipal de Obras assumird provisoriamente as atribuigdes
designadas por esta lei.

CAPITULOII
DO LICENCIAMENTO

SECAOI
DO LICENCIAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Artigo 772 — As normas relativas ao controle de edificagdes sdo aquelas constantes do Cédigo Sanitario
Estadual em vigor, estabelecido pela Secretaria de Estado de Saude e pela legislagdo municipal de
Posturas, Obras e Uso e Ocupagdo e Parcelamento de Solo.

Artigo 782 — Os alvards de uso do solo expedidos pela Prefeitura Municipal terdo carater provisério e
serdo renovados anualmente, por enquanto o uso estiver compativel com a legislacdo vigente.

Artigo 792 — Para a realizagdo dos usos e atividades previstos nesta lei ou para a construcdo, demoli¢do
ou reforma de qualquer edificio, na drea compreendida pelo perimetro urbano ou area de expansdo
urbana do Municipio, devera ser requerida Licencga a Prefeitura.

Paragrafo unico - A licenga, de que trata o “caput”, devera ser requerida pelo proprietério ou possuidor
do imdvel a qualquer titulo.

Artigo 802 — Somente sera expedida licenga para a edificagdo que atenda as disposi¢des desta lei e cujo
lote esteja regularizado junto ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Artigo 812 — Ndo se expedird licenga para qualquer edificagdo em espago de uso publico como pragas,
jardins, vias de circulagdo ou em dreas que prejudiquem projetos urbanos, como parques,
prolongamento ou execugdo de vias, e outros que vierem a ser considerados impréprios, com exce¢do
das permissdes, concessdes e autorizag6e§, delegadas ou outorgadas nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 822 — A licenca para a localizagdo e funcionamento de qualquer atividade considerada perigosa,
incdmoda ou nociva, dependerd, além das especificagdes exigidas para a zona, da aprovagdo técnica do
projeto e das instalagGes, pelos 6rgdos competentes, além do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo Unico — Os alvards de funcionamento a que se refere este artigo poderdo ser cassados, a
qualquer titulo e a qualquer tempo, pelo érgdo competente, sem direito a nenhuma espécie de
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indenizagdo por parte do Municipio, sempre que o uso evidenciar discordancia das normas técnicas
vigentes.

Artigo 832 — O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgdo, reforma ou demoligdo sera de um ano,
a partir da data de sua expedicdo.

§ 12 - Serd considerada prescrita a licenga caso ndo se tenha iniciado a obra ou estabelecido o seu uso
neste periodo, ou, se a obra ja tenha sido iniciada, mas ndo esteja concluida no prazo previsto na licenca
expedida.

§ 22 - Considera-se a obra ja iniciada com a conclusdo dos baldrames, sapatas ou estaqueamento, no
caso de construgao; ou executada ao menos a metade dos servicos previstos, no caso de reforma ou
demoli¢do.

§ 32 - O prazo estabelecido neste artigo podera ser prorrogado, a critério da autoridade competente,
quando ndo se considere tal prorrogagdo contrdria aos interesses publicos.

§ 42 - Para solicitar a prorrogagao do prazo da licenga, o interessado deverd apresentar requerimento a
Prefeitura, com, no minimo, com 30 (trinta) dias de antecedéncia do prazo de expiragdo da licenga,
declarando os motivos que o levaram a formular tal pedido.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 842 — Nos projetos de edificagdo, com licengas expedidas anteriormente a data de publicagdo
desta lei, bem como, nos projetos e empreendimentos enquadrados nas disposicdes do capitulo
anterior, ndo sera admitida qualquer alteragdo que resulte no acréscimo de drea construida, no
aumento do numero de unidades habitacionais, na mudanca da destinagdo da edificagdo ou no
agravamento da desconformidade do projeto, com relagdo ao fixado nesta lei.

Paragrafo Unico — Os projetos de parcelamento ainda sem a aprovagdo definitiva e sem Registro no
- Cartorio de Imoveis, ficardo sujeitos as disposicées contidas nesta lei e ou as adaptacgGes estabelecidas
pelo 6rgdo municipal competente. ”

Artigo 852 — Os expedientes administrativos protocolados anteriormente a data de publicagcao desta lei,
ainda sem despacho decisdrio e que ndo se enquadrem nas disposicOes ora fixadas, serdo decididos de
acordo com a legislagdo anterior, pelo érgao municipal competente ou adaptados as determinagdes
desta lei.

Paragrafo tinico — O prazo mdximo admitido para o inicio da obra de edificacdao abrangida pelo disposto
neste artigo sera de 1 (um) ano, a contar da data de expedicdo do respectivo alvara, caracterizando-se o
inicio de obras pelo descrito nesta lei.

Artigo 862 — Para a execugdo desta lei, o Poder Executivo podera celebrar convénio com orgdos e
entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagdo, a aprovacgdo de projetos
e o cumprimento das normas aqui fixadas.

Artigo 872 — Para o efeito de aplicagdo desta lei, tomar-se-a por base, para determinagdo da area da
gleba ou lote, o constante do respectivo registro imobiliario.

Artigo 882 — Com vistas ao disposto nesta lei, as dreas de glebas e lotes permanecerdo obrigatoriamente
vinculadas a um Unico projeto, ndo podendo ser incluidas em quaisquer outros, mesmo que se refiram
por matriculas ou transcri¢Ges distintas.
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Artigo 892 — As normas dispostas nesta lei serdo cumpridas sem prejuizo da observancia de outras,
ainda que mais restritivas, previstas em legislagdo federal ou estadual.

Artigo 902 — Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei, relacionados com
o parcelamento, uso e ocupagdo do solo, serdo analisados pelo 6rgao municipal competente,
juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e definidos através de ato
regulamentar expedido pelo Chefe do Executivo.

§ 12 - Para o parcelamento do solo poderdo ser adotadas, no que couber, as disposi¢oes contidas na Lei
Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Federal n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 22 — As situagOes irregulares, anteriores a esta lei, e ndo enquadradas nas disposicdes aqui

estabelecidas, poderdo ser regularizadas se cumpridos os critérios e exigéncias determinados pelo Poder
Publico.

Artigo 912 - Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Artigo 922 — O Plano Diretor Turistico de Desenvolvimento Sustentavel devera ser revisto a cada cinco
anos, garantindo-se para tal a efetiva participacdo de representantes de segmentos da populagdo.

Artigo 932 — As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta de verbas orcamentdrias proprias.

Artigo 942 — Esta lei sera regulamentada por atos administrativos, normativos ou regulamentares
proprios, expedidos pelo Poder Executivo.

Artigo 952 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo revogadas as disposi¢des em contrério.

Prefeitura Municipal de Rubineia, 10 de Abril de 2015.

CLEVOCI CAKDOSO DA SILVA
Prefeita Municipal

Registrada em livro préprio e publicada por afixagdo em local publico de costume na mesma data.

A
ng@o DE SOUZA

Chefe de Gabinete
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